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Alisveris ve Yasam Merkezi
SAYIN

BAKIRKOY HALKI VE KAMUOYU’NA CAPACITY AVM iLE iLGIiLi BASIN ACIKLAMASI

istanbul Cumhuriyet Bassavciligl tarafindan; istanbul Biyiiksehir Belediyesi ve ilge
Belediyeleri’'ndeki yolsuzluk stipheleri tizerine baslatilan sorusturmalar kapsaminda, Bakirkdy
Belediyesi yoneticilerinden goézaltina alinan kisilerin haklarindaki rtisvet suglamalara karsi
kendilerini savunma anlaminda yaptiklan agiklamalar ve verdikleri ifadelerde, CAPACITY
AVM’nin imar mevzuati ve deprem guvenligi agisindan bir takim eksiklerinin oldugunu ileri
surmeleri karsisinda; siz sayin halkimizi bilgilendirmek geregini duyduk.

CAPACITY AVM binasi, Bakirkdy Belediyesi tarafindan 2007 Tarihinde verilen iSKAN
belgesi ile halkimiz ve esnafimizin kullanimina agilmig, 2018 Tarihinde Ulke Genelindeki Yasal
Diizenlemelere uygun olarak da YAPI KAYIT BELGESI ile kullaniminin yukarida anilan mevzuat
ve standartlara uygun oldugu resmi olarak belgelenmistir.

Stpheli kisilerin eylemleri ile ilgili bazi detaylar Cumhuriyet Bagsavciligi’nca strdirilen
Sorusturma kapsaminda kaldigindan yargi makamlarinin etkilenmemesi icin hassasiyetle
davrandigimizi, bu amagla agiklamalarimizi sadece somut ve resmi belgelerle, imar ve yapi
glivenligine dair bilgilerle sinirli tuttugumuzu yiliksek takdirlerinize arz ediyoruz.

Yaratilan suni spekiilasyonlar nedeniyle olusturulmaya calisilan bilgi kirliligini dnlemek
amaciyla istanbul Teknik Universitesi’ne basvuru yaparak, CAPACITY AVM’de Yapi Giivenligi
Standartlari ve Imar uygulamalari yéniinden denetim yapilmasini istememiz Uzerine;
Universite heyeti yerinde incelemelerde bulunmustur. AVM’nin 100’den fazla noktasindan
Karot Numuneleri de alarak basing testleri, beton kalitesi, sismik analizler ve zemin etlidleri
yapmis, 17 Ocak 2025 tarihi itibariyla ITU Ogretim Uyesi Profesorler tarafindan diizenlenen
PERFORMANS ANALIZ RAPORUNDA CAPACITY AVM’nin Deprem ve imar Mevzuati ydniinden
guvenli bir yapi oldugunu tartismasiz sekilde kanitlamistir.

ITU tarafindan diizenlenen bu “CAPACITY AVM YAPISINA AiT PERFORMANS ANALIZi
RAPORUNUN UYGUNLUGU HAKKINDA TEKNIK RAPOR 17.01.2025 tarihinde Bakirkoy ilcesi
Belediye Baskanligi’na sunuldugu halde bu rapor halkin bilgisinden gizlenmis, 2004 yilinda
yapilmis ve sonradan degismis ve hi¢ uygulanmamis projeler sanki uygulanmig gibi gésterilip
Bakirkdy Belediyesi tarafindan 2007 yilinda verilmis bulunan Iskan belgesi halkin bilgisinden
saklanmistir.

Kaldi ki kisa stire once yasanan 6,2 siddetindeki deprem sonrasinda binamizda en ufak
bir hasar olusmamis, herhangi bir esya dahi yerinden oynamamistir.

Siz sayin halkimizin goniil rahathgi icerisinde CAPACITY AVM ziyaretlerini yapabilmesi,
esnafimizin ticari faaliyetini huzurla sirdirebilmesi ve supheliler tarafindan yaratilan
spekiilasyonlari 6nlemek amaciyla belgelerini de ekleyerek isbu agiklamayr yapmamiz gerekli
gorulmustar.
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1. KONU

ins. Y. Miih. O. Volkan Yaltirakli, 16.12.2024 tarih ve 1486404 kayit nolu dilekge ile ITU Insaat
Fakiiltesi Dekanligi’na miiracaat ederek, Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, 18 pafta, 564 ada, 154
parselde bulunan Capacity AVM yapisinin performans analizi raporunun uygunlugu hakkinda bir
teknik rapor hazirlanmasini talep etmistir. Bu galigmanin ITU Déner Sermaye Isletmesi
Yonetmeligi uyarinca yapilmasi dogrultusunda Insaat Fakiiltesi Dekanhigi’nin karar vermesi
iizerine, mevcut projeler, hesap raporlar: ve belgeler lizerinde yapilan incelemeler sonucunda bu
rapor diizenlenmisgtir.

2. BINALARIN TANITIMI VE YAPILAN INCELEMELER

incelemeye ve rapora konu olan Capacity AVM yapist biinyesindeki bloklar, Istanbul Ili, Bakirkdy

Ilgesi, 18 pafta, 564 ada, 154 parselde yer almaktadir.

- Binalar ile ilgili olarak Bakirkdy Belediyesi tarafindan diizenlenen 30.11.2007 tarih ve 5754
sayil Yapt kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

- Capacity Aligveris Merkezi binasi ile ilgili olarak Volkan Miihendislik tarafindan hazirlanan
14.01.2025 tarihli Deprem performans analiz raporu mevcut olup, yerinde ve laboratuvarda
yapilan ¢alismalar ile ayrintili incelemelere dayanan bu raporda asagidaki hususlar belirtilmistir.

2.1. Zemin lle Ilgili Yapilan Cahismalar

- Jeofizik Calismalar: Caligma alaninda jeofizik ¢aligmalar kapsaminda 3 profilde Masw (Maulti
Channel SurfaceWaveAnalysis — Cok Kanalli Yiizey Dalgast Analizi) yontemi uygulanmstir.

- Kayma dalgast (V) hizimin belirlenmesi: Yap yeri incelemelerinde S dalgas1 hizlarim elde
edebilmek i¢in Masw-Mam yontemi ile dar alanlarda uygun derinlikten (sekir i¢inde 30m ve
sstii) bilgi almmistir. Zemin hékim periyodunun belirlenebilmesi i¢in en az 760 m/sn hiz
degerine sahip katmana kadar sismik hizlarin belirlenmesi miimkiindiir. Bu sayede Vs30, zemin
grubu, zemin smifi, zemin biiyiitmesi ve zemin hakim periyodu da yiiksek doZrulukla
hesaplanabilmekte, ayrica dogal zemin olmadan asfalt, beton, kaldirim, tas zemin vb. ortamlarda
da jeofonlarin satihla iyi bir baglantisi saglanarak 6l¢tim alinabilmektedir.

- Masw-Mam yéntemi aktif ve pasif kaynak olarak iki kisma ayrllnré

- Yapi yeri incelemesinde kayma dalgasi hizlarimin belirlenmesinde yilzey dalgalar1 kullanimi
Spectral Analysis of Surface (SASW) yonteminin gelistirilmesi ile baglamgtir,

- Sahadaki yiizey dalgast kayitlari ile derinlige bagh S dalgasi hizlar hesaplanir.

- Pasi Gea-24 sismik &l¢lim cihazi, jeofonlar ve sismik ekipmanlarla 3 profildeki Refraction-
Masw &lglimiine gore jeofon araligi 3m, offset aralig: Sm ve serim uzunlugu 38m dir.

- Ol¢tim kayitlan yerinde kontrol edilmis, kirilma &lgtimleri, dinamik ve elastik parametreler
SeisImager 1D Pickwin/SurfaceWave Analysis yazilimi ile yorumlanmigtir.

- P-S dalga hizlari, zemin parametreleri, jeolojik yapi, faylanma, miihendislik parametreleri
belirlenmis, elastisite-kayma-Bulk modiilii, poisson orani, yogunluk degerleri hesaplanmistir.

- Kayma dalgasi hizi, zemin cinsi, zemin yatak katsayisi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
biiyiitmesi belirlenmistir.

2.2. Malzeme Ile Ilgili Yapilan Cahsmalar

Binalardaki mevcut beton kalitesi ve donati durumu tespiti igin Kiiresel Laboratuvar Ltd. Sti.

(Cevre ve Sehircilik Bakanligt onayl, laboratuvar no K402-24) tarafindan tiim katlardan karot

numuneler alinip laboratuvarda basing deneyleri yapilmis, beton kaliteleri ile basing dayanimlari

elde edilmis, donati okumalar: yapilip mevecut donatt kalitesi, donati ¢api, aralifl ve yerlesimleri
tespit edilmistir. Yerinde ve laboratuvarda yapilan bu ¢alismalarin sonucunda, 31.12.2024 tarihli

Karot besing deney raporlart ile 22.12.2024 tarihli Donatt tespit raporlar: hazirlanmis ve

agagidaki sonuglar elde edilmistir;

- Bloklara gore ortalama basing dayanimlari; A3 blok 57.80 N/mm?, A2 blok 50.51 N/mm?, B1
blok 61.87 N/mm?, B3 blok 58.96 N/mm?, C3 blok 54.00 N/mm?, D1 blok 55.00 N/mm?, D2
blok 59.29 N/mm?, B2 blok 53.35 N/mm?, C2 blok 50.64 N/mm?, A1 blok 55.99 N/mm? olup,
mevcut beton kalitesi C50 olarak belirtilmistir.

- Tastyict sistem elemanlarindaki boyuna donatilar @20, @16, @14, enine donatilar ve etriyeler
914, @16, @10, @12, etriye arabiklari Scm, 8cm, 10cm, 12em, 15cm, 17cm, 20cm, donati
kancalart 135°, donat1 kalitesi S420 olarak belirlenmistir.

2.3. Capacity Alisveris Merkezi Deprem Performans Analizi Raporu

[stanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Zeytinlik mahallesi, 18 pafta, 564 ada, 154 parselde bulunan Capacity
Alisveris Merkezi binas: ile ilgili olarak Volkan Miihendislik tarafindan hazirlanan 14.01.2025
tarihli Deprem performans analiz raporu mevcuttur.

- Bu kapsamda, binalarin giincel standart ve yonetmeliklere gore deprem performans
degerlendirmeleri yapilmis olup, aym parseldeki Otel binasi kapsam disinda tutulmustur.

- Binalarin {i¢ boyutlu yapt modelleri olugturulmus, analizler yapilip, depremli halde tasiyici
sistem elemanlarinda tagima giicii kapasite oranlari belirlenip, bu oranlara (yeterli/yetersiz) gre
yapilarin hedef performans kriterlerini saglayip saglamadig: control edilmistir.

- Bloklar, yiiriirlikteki TBDY 2018 (Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi), TS500/2000 (Betonarme
yapilanin tasarim ve yapim kurallari), TS498 (Yapr elemanlarimn boyutlandirimasinda
alimacak yiiklerin hesap degerleri) standart ve ydnetmeliklerine gore degerlendirilmistir.

- Capacity Aligveris Merkezi, Al, A2, A3, B, B2, B3, C2, C3, D1, D2 ve D3 blok olmak tizere
diisey derzler ile ayrilmis toplam 11 bloktan olugmaktadir.

- Binalarin mimari ve statik projeleri 12.03.2004 tarihinde onaylanmig, 15.03.2004 de ruhsat
alinmis, 30.11.2007 de yap: kullanma izin belgesi alinmig, 27.12.2007 de kullanima baslanmis
olup, statik projeler gecerli 1997 deprem yonetmeligine gore haml:ﬂmm@tlrr/j
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- Binalarin tastyici sistemii betonarme karkas olup, déseme, kolon, kiris, perde ve temellerden
olusmaktadir. Projede dngoriilen beton smifi C35, karot sonuglarindan elde edilen deger C50
olup, performans analizlerinde laboratuvarda belirlenen deger kullanilmigtir.

- Bina SBK+ZK+2NK olup, planda orthogonal olarak diizenlenen aks araliklar1 genelde 8.0m dir.
Akslarin kesim yerlerinde kolon ve perdeler, akslar tizerinde kirisler yer almaktadir.

- Kat yiikseklikleri; CK 3.96m, NK 5.22m, ZK 5.22m, 1.BK 4.50m, 2.BK 3.24m, 3.BK 3.06m,
ara kat 2.88m olarak belirtilmistir. A2, B2, A3, B3, C3, D2 ve D3 bloklarda 3. Ve 4. Bodrum
katlar arasinda g¢elik ara kat bulunmaktadir.

- Tiim katlarda iki dogrultuda disli (kaser) doseme sistemi olup, doseme kalinhig 50cm, digler
20cm x 50cm, disler arasi mesafe 100cm dir. Otopark rampalari ile merdiven sahanliklari plak-
kirig dogemedir.

- Kolonlar genelde 80cm x 80cm kesitli, asansor ile merdiven bolgelerindeki gekirdek perdelerin
kahnhgt 30cm, gevre akslardaki perdelerin kalinlig: 40cm dir. Kat kirigleri genelde 80cm x
50cm kesitlidir.

- Bloklarin temel sistemleri radye temel ve kirigli radye temel olarak tasarlanmis olup, radye
kalinhklari 35¢m, 40cm, 70cm, 100cm, radye temel kiirglerinin yiiksekligi 100cm, genisligi
120cm, 140cm, 150cm, 160cm olarak belirtilmistir.

- Binalarin mimari ve static projeleri mevcut olup, yerinde yapilan dlgtimler ile bina bilgi diizeyi
Kapsamli bilgi diizeyi segilmis ve bina bilgi diizeyi katsayis1 1.0 olarak alinmustir.

- Binalarin diisey ve yatay (deprem) yiiklere gore hesaplari kabul goren bilgisayar programi ile
yapilmisg, bu 3 boyutlu dinamik analiz hesaplarinda asagidaki parametreler dikkate almmustir.

- Beton dayamm gerilmesi 500 kg/cm?, donati akma gerilmesi 4200 kg/cm?, déseme hareketli
yiikii q=500 kg/m?, hareketli yiik katilim katsayist 0.6, bina kullanim simfi BKS=2, DD-2
standart yer hareketi diizeyine gére Sps>0.75 igin deprem tasarim sinifi DTS=1 alinmigtir.

- TBDY 2018 de bu binalar icin normal performans hedefi DD-2 deprem yer hareketi altinda KH
(kontrollii hasar) seviyesidir.

- Deprem yer hareketi katsayilari, zemin sinifi ZC’ye gére AFAD internet sayfasindan alinmistir.
DD-2, ZC, E 40.9776°, B 28.8711° kisa ve lsn periyot i¢in harita spektral ivme katsayilari
Ss=1.201, $;=0.327, kisa ve Isn periyot igin tasarim spektral ivme katsayilar1 Sps=1.441,
Sp1=0.490, en biiyiik yer ivmesi ve hizit PGA=0.493, PGV=30.304 dir.

- Yapilan ¢alismalar neticesinde; Ilgili parselde bulunan diisey derzler ile ayrilmig Al, A2, A3,
B1, B2, B3, C2, C3, D1, D2 ve D3 blok olmak iizere toplam 11 bloktan olusan mevcut Capacity
Aligveris Merkezi binalarinin tagiyici sistemlerinin normal performans hedefi geregi olan DD-2
Deprem Hareketi Diizeyinde Kontrollii Hasar performans seviyelerini sagladig: belirtilmistir.

- Analizlerde deprem yonetmeliginin dngdrdiigii kontrollar (dizensizlik, deplasman ve sehim
kontrolii, etkin kesit rijitlikleri, yiik kombinasyonlari, modlar, periyotlar, vb) yapilmustir.

- Hesaplarda, halen yiiriirliikte olan standart ve yonetmeliklere uyulmustur.

- Projelerde gerekli ¢izimler ve detaylar (kat kalip planlar:, temel plam, kirig agilimlari, kolon ve
perdelerde katlar boyunca degisim, etriye, ¢iroz, perde bashk donatilari, sehpa donatilar,
etriye siklastirma bolgeleri, vb) ayrntili olarak verilmistir.

3. DEGERLENDIRME VE SONUC

ins. Y. Miih. O. Volkan Yaltirakli, 16.12.2024 tarih ve 1486404 kayit nolu dilekge ile ITU Insaat
Fakiiltesi Dekanlig’na miiracaat ederek, Istanbul ili, Bakirkoy Ilgesi, 18 pafta, 564 ada, 154
parselde bulunan Capacity AVM yapisinin performans analizi raporunun uygunlugu hakkinda bir
teknik rapor hazirlanmasim talep etmistir. Bu dogrultuda, mevcut projeler, hesap raporlari ve
belgeler iizerinde yapilan incelemeler sonucunda bu rapor diizenlenmistir. 4
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Yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda;

e Binalarin insa edildigi sahanin zemin &zelliklerinin ayrintili bir sekilde belirlendigi,

e Proje kapsaminda ayrintili incelemeler yapildigi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig: belgesine sahip firmalar ile ¢alisildig, yerinde ve laboratuvarda yapilan ¢alismalar ile
mevcut malzeme kalitesinin C50-B420C olarak tespit edildigi,

e Proje kapsamindaki binalara ait betonarme projeleri ile hesap ve detaylarinin uygun oldugu,
malzeme kalitesinin uygun se¢ildigi,

e Deprem performans analiz raporlarmin hazirlanmasinda halen yiiriirlikte olan standart ve
yonetmeliklere (75498, TS500, TBDY2018) uyuldugu,

e Binalarin tastyici sistemleri, malzeme ozellikleri ve donati diizenlerinin genel konstriiktif
esaslara uygun oldugu

tespit edilmistir.

Yukarida verilen agiklamalar cercevesinde, Istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesi, 18 pafta, 564 ada, 154
parselde bulunan Capacity AVM yapist i¢in hazirlanan performans analizi raporunun gegerli
standart ve yonetmelikler ile genel konstriiktif esaslara uygun ve uygulanabilir oldugu, TBDY
2018 yonetmeligine gore DD-2 deprem hareketi diizeyinde kontrollii hasar performans seviyesinin
saglandig, binalarin tasarlanan amagla kullanilabilecegi goriis ve kanaatine varilmustir.

Bu raporun hazirlanmasinda, ITU Insaat Fakiiltesi Insaat Mithendisligi Bolimii Geoteknik
Miihendisligi e. 6gretim iiyesi Prof. Dr. Hiiseyin Yildirim ile ¢aligilmig, kendisinin goriis ve
dnerilerinden yararlanimigtir.
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